JUNTA VECINAL
de
MAZUELO DE MUNO
(Burgos)

PLIEGO DE CONDICIONES ARRENDAMIENTO DE BAR-CANTINA
EN MAZUELO DE MUNO

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble (local) ubicado en Plaza
Mayor S/N (puerta principal), Travesia del Hospital n°3 (almacén) y propiedad de esta
Junta Vecinal, para destinarlo a bar.

Descripcidén del inmueble:
Inmueble (local) sito en Plaza Mayor S/N y Travesia del Hospital n° 3

- Inscrito en el Inventario de Bienes con la ref. 1.1.00002.01.

- Superficie: 110 m2

- Linderos: Solares municipales de la Plaza Mayor, inmueble de la C/ Iglesia n°5,
C/Iglesia y Travesia Hospital

- Sin cargas ni gravamenes

- Destino: Bar

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Pablico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento sera el concurso
publico, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Para la valoracién de las ofertas y la determinacion de la mejor debera de
atenderse a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil del contratante

Sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
publicara los anuncios que considere necesarios en el Perfil de contratante, al que
tendrd acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
https://www.estepar.es/



https://www.estepar.es/

CLAUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 10,00
euros mas I.V.A. que podra ser mejorado al alza por los licitadores.

La renta se actualizard cada ano de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la v,ariacic')n porcentual experimentada por el Indice General
Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion (datos oficiales del
Instituto Nacional de Estadistica).

CLAUSULA QUINTA. Duracion del contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en un afio, de caracter
prorrogable y, en todo caso, con un maximo de cinco afios desde la formalizacion del
contrato. Llegado el dia de vencimiento del contrato, éste se prorrogara
automaticamente por plazos anuales, salvo que una de las partes notifique a la otra,
en el plazo de dos meses de antelacidn como minimo a la fecha de terminacion del
contrato o de cualquiera de sus eventuales prérrogas, su voluntad de darlo por
terminado, conforme al articulo 9 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA SEXTA. Organo de contratacion

A la vista del importe del contrato y su duracién, el 6rgano competente para
efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la
Disposicién Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Pablico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y el
articulo 22.1 n) de la Ley 7/1985 de Bases de régimen local sera el Alcalde.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad y solvencia

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
para ello y en las que no incurra ninguna de las prohibiciones para contratar recogidas
en el art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la aptitud para contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.



b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucidon, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de ofertas y Documentaciéon Administrativa

Las ofertas se presentardn en el Ayuntamiento de Estépar, sito en la Plaza
Santa Maria n°3, en horario de atencion al publico, dentro del plazo de 15 dias
contados a partir del dia siguiente al de publicacidon del anuncio de licitacién en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de Contratante.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrdénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en
el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion
la remision de la oferta mediante mediante e.mail adjuntado escaneado el justificante
de envio a la direccidn, estepar@diputaciondeburgos.net, titulo completo del objeto
del contrato y nombre del licitador. La acreditacion de la recepcion del referido e.mail
se efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la oferta si es recibida por
el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo
sefialado en el anuncio de licitacidon. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a
esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Cada licitador no podrd presentar mas de una oferta. La presentacién de una
oferta supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del
presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda
“Oferta para licitar a la contratacién del arrendamiento del Local, propiedad de la
Junta Vecinal de Mazuelo de Mufi¢ (Estépar, Burgos), ubicado en la Plaza Mayor S/N
de este Municipio, para destinarlo a Bar”. La denominacion de los sobres es la
siguiente:

- Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
- Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion que permita la valoracion
de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:



SOIBRE «<A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de
obrar del licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- Igualmente la persona que actué en representacion de otro, deberd
acompanar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de
su documento nacional de identidad.

i SOBRE «B» ) )
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en ,

c/ , n.© , con DNI n.© , en representaciéon de la Entidad

, con CIF n.° , enterado del expediente para el

arrendamiento de local sito en la Plaza Mayor S/N de este Municipio, para destinarlo a

Bar por concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia de , n.0

___, de fecha , Y en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el

Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion ofreciendo la cantidad de euros al mes.

- Comprometiéndose al siguiente horario semanal (describir horario):

- Comprometiéndose a la organizacién y colaboracidon de actividades culturales en
Mazuelo de Muié :

Si No

En ,a de de 20__.

Firma del licitador,



Fdo.: »,

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contrataciéon valorar las
condiciones de las ofertas segin los criterios de adjudicacion, si asi
se estima.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de adjudicacion

La adjudicacién recaerd en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor
oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego sin
atender exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la
oferta son:

- Oferta mas ventajosa econémicamente (maximo 50 puntos).

Se valorard hasta un maximo de 50 puntos, de acuerdo con la férmula
matematica:

PRenta = 10 x PL / PA
En la que:

PRenta, serd la puntuacion resultante de la oferta que se valora

PL, sera la oferta econdmica del licitador que se valora

PA, serd la la oferta econdmica mas alta de las formuladas por todos los
licitadores queconcurran.

- Oferta que incluya un horario semanal mas amplio (maximo 20 puntos).

Se otorgara 2 puntos por cada hora que el licitador se comprometa a ampliar sobre
el horario minimo de apertura establecido en el presente pliego, con un maximo de
20 puntos

- Compromiso en la organizacion y colaboracion de actividades culturales
en Mazuelo de Muié (10 puntos)

Se otorgara 10 puntos al licitador que en su oferta se comprometa con la
organizacion y colaboracién de actividades culturales realizadas en Mazuelo de
Mufid, siempre que cuenten con la autorizacion de la Junta Vecinal.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de contratacion
La Mesa de Contratacién, estara presidida por el Presidente, que podra

ser un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma y actuara como
Secretario un funcionario de la Corporacion.



Formaran parte de ella, al menos 3 vocales.
Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

- Dia. Susana Pardo Gutiérrez, que actuara como Presidente de la Mesa.
- Dfa. Adoracidon Merino Almendres, Vocal
- Dfa. Sandra Bratos Nuevo, Vocal

- Diia. Sandra Bratos Nuevo, que actuard como Secretario de la Mesa.

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracién
de las ofertas y calificar la documentacidon administrativa, y actuara conforme a lo
previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Pablico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, estard presidida por el Alcalde, y formaran parte de ella, como
vocales, el Secretario, asi como otro de los miembros de la corporacion. Actuara como
secretario el Secretario de la Corporacion.

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el 3° dia habil, a las 09:00 horas tras la
finalizacién del plazo de presentacién de las ofertas, procederda a la apertura de los
Sobres «A» y calificara la documentacién administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concederd un plazo 5 dias para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion
presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen las ofertas econdmicas y los documentos que permitan a la Mesa de
Contratacién valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes

técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los
criterios establecidos en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de documentaciéon



A la vista de la valoracién de las ofertas, la Mesa de Contrataciéon propondra al
licitador que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacidon requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de una semana, a contar desde el siguiente al de la
recepcion del requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Fianza

A la celebracion del contrato se exigira la prestacién de fianza mediante
transferencia bancaria al mismo numero de cuenta, en cantidad de 150 euros. Dicha
fianza respondera del incumplimiento del contrato asi como de cualquier dafio que
pudiera sufrir la finca por negligencia del arrendatario.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del contrato

Recibida la documentacion solicitada, el o6rgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los quince dias habiles siguientes a la recepcién de la
documentacion. La adjudicacion deberd ser motivada y se notificara a los candidatos o
licitadores y, se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos y en el perfil
del contratante

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del arrendatario

- Los gastos derivados del suministro de agua y tasa de basuras, seran a cargo
del arrendatario. Los gastos de electricidad seran de cuenta del arrendatario,
asumiendo la Entidad un 50 % del recibo de electricidad, el otro 50% sera
abonado por el arrendatario en los cinco dias siguientes a la presentacion de las
facturas.

- El arrendatario estara obligado a utilizar el local para destinarlo a bar debiendo
solicitar y obtener las licencias que correspondan.

- El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar
las obras que considere necesarias, sin que conlleve una modificacién de la
configuraciéon del inmueble.

- Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse a terceros en el ejercicio de la actividad.

- Apertura del local con caracter obligatorio los viernes, sabados, domingos, vy
dias festivos, tanto nacionales, de la Comunidad de Castilla y Ledn, como
locales, salvo los periodos vacaciones escolares que permanecera abierto todos
los dias de la semana hasta la finalizacion de las fiestas patronales de San
Cornelio y San Cipriano de Mazuelo de Mufié.

- El arrendatario podra cerrar el establecimiento un dia a la semana entre el
lunes y el jueves, ambos inclusive.



- Se fijan como horarios minimos de apertura:

o De lunes a jueves:
= De 13:00 a 15:00 horas
= De 18:00 a 20:00 horas

o Viernes y sabados:
= De 12:00 a 15:00 horas
= De 16:30 a 02:30 horas

o Domingos y festivos:
= De 12:00 a 22:00 horas

Si por causa justificada no se pudiere cumplir con el calendario establecido, se
comunicara con antelacién suficiente a la Junta Vecinal.

- El arrendatario debera estar dado de alta en el régimen de la Seguridad Social y
en el Impuesto de Actividades Econdmicas.

- El adjudicatario viene obligado a la limpieza del bar y las dependencias
comunes, que como minimo se llevara a cabo una vez a la semana.

- Mantener el mobiliario que se entrega para el desarrollo de la actividad, en
debidas condiciones de funcionamiento, haciéndose cargo de las reparaciones
de los mismos.

- El arrendatario estara obligado a utilizar la finca urbana, conforme a su propia
naturaleza, para la explotacién de BAR-CANTINA.

- Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de
la actividad en su caso, sin las que no se podra ejercer la actividad que se
pretende en el caso de que la autorizacion sea preceptiva.

- Abonar el precio mensual dentro de los cinco primeros dias de cada mes, salvo
la primera renta que debera abonarse junto a la formalizacion del contrato

- Al cumplimiento del contenido de la oferta por él presentada.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones de la Junta Vecinal
Seran obligaciones del arrendador:

- El Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de
utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya
reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil.

- En cuanto a obras de conservaciéon y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.



CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacién del contrato

El contrato se formalizarda en documento administrativo, en el que se
transcribirdn los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el
Registro de la Propiedad, deberan formalizarse en escritura publica, para poder ser
inscritos. Los gastos generados por ello seran a costa de la parte que haya solicitado
la citada formalizacidn, articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280.2 del Cédigo Civil y 2.5 de la Ley
Hipotecaria, Texto Refundido segun Decreto de 8 de febrero de 1946.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen juridico del contrato.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales; los principios extraidos de la legislacidn contenida en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para
resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de
derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidén se regira por la normativa patrimonial de las
Entidades Locales, cuando resulte de aplicacién, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias
gue surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del
contrato.



